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Weiteres Vorgehen Umsetzung Schulraumbedarf 
Oberstufe

 Auslöser: Rückweisung des vorgeschlagenen 
Landabtauschs durch die Ortsbürgerversammlung 
am 13. November 2023

 Zielsetzung: Prüfung weiterer Optionen für die 
Erstellung des benötigten Schulraums für die 
Aarauer Oberstufe

11.12.2023Information Standorte 
Oberstufe

Schulraumbedarf Oberstufe bis 2038

11.12.2023Information Standorte 
Oberstufe
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Schulraumbedarf

2019

Schulraum für

66 Abteilungen

Konzentration 
an einem 
zentralen 
Standort

66

11.12.2023Oberstufenzentrum Telli 
Einwohnerratsinformation
Information Standorte 
Oberstufe

Schulraum für

78 Abteilungen

Konzentration 
auf zwei 
Standorte

54

24

Schulraumbedarf

Mai 2023

11.12.2023Oberstufenzentrum Telli 
Einwohnerratsinformation
Information Standorte 
Oberstufe
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Schulraumbedarf Oberstufe
Standortanalyse 2019: Standortsuche für Oberstufe

7

11.12.2023Information Standorte 
Oberstufe

Schulraumbedarf Oberstufe
Standortanalyse 2019: Bewertungstabelle Standortsuche für 24 Abt. 

8

10% 30% 10% 10% 30% 10%

Bezeichnung Parze llennummer Fläche in m2 2 Stock-
werke plus 
UG

3 Stock-
werke plus 
UG

4 Stock-
werke plus 
UG

Bauzone
BNO aktuel l / BNO neu

Grundeigentümer Lage im 
Einz ugs gebiet

Erreichbarkeit mit 
öffentlichen 
Verkehrsmittel

Quali tät des 
Umfeldes

Erre ichbarkeit über 
Velo- und 
Fus sweg

pol itis che und 
s tädtebaul . 
Machbarkeit

mögl iche 
Synergien mit 
anderen 
Nutzungen

Total Bemerkungen

1 Alti Badi  /
Erl insbacherstrass e

5319 12'000

  
öffentl . Bauten und Anl agen / Zone  öffe ntli che Nutz ung Pri vat

IBAarau
Unterschri ftensamm lung 2014 gegen gepl ante Überbauung. (Ges amte 
Parzel le  26'108m2 aber Te il  Zone O E und bebaubare Parzel le  nur 
12' 000m2)

2 Schulhaus Aare

3292 21'026

  
öffentl . Bauten und Anl agen / Zone  öffe ntli che Nutz ung Einwohnergemeinde / 

Verwal tungsvermögen
Parzel le  7 mit 3 MFH gehört ins Finanzvermögen der Stadt Aarau / Parze lle  
bebaut / Areal und Räumli chke iten (T urnhall en!) der PS s ind nicht 
verfügbar,  Res tfl äche re icht nicht aus für Ersatz bau OSA

3 Aarenau
5192 6'990    Wohnzone 3-ges choss ig / Zone  Wohne n 3-gesc hossi g Ortsbürgergemeinde 

Aarau
Baufel d 5 / 7

4 Nordpark

26 10'195

  
Wohn- und Gewerbezone 4-geschossi g (Gestal tungsplanpfl icht) / 
Arbe iten und Wohnen 5-ges chos sig (G estaltungs pl anpfl icht)

Pri vat Standort wurde abgekl ärt / z.Z HPS / Turnhal le  an anderem Standort nöti g / 
ggf. als Provis orium geei gnet

5 Widler
7867 / 8440 ca. 12' 000    (G emeinde Kütti gen) Einwohnergemeinde / 

Finanzsvermögen

6 OSA Schachen (bisher)
3045 13'400

  
öffentl . Bauten und Anl agen / Zone  öffe ntli che Nutz ung Ortsbürgergemeinde 

Aarau
Fläche Jetzti ges O SA inkl . Mettauer / Sings aal und Tages struktur

7 Schachen Almend
277 187' 068    Grünzone / Zone  Landwirtschaft Ortsbürgergemeinde 

Aarau
Grünzone ni cht bebaubar (Phi losophi e Ortsbürger)

8 Kernareal
251 11'000    Arbeitszone /  Zone Arbei ten Pri vat (Max Kuhn AG und 

Arguba AG )
nur Westtei l v erfügbar. Abbruch der Gebäude

9 Kasernen - Areal
1044 31'881

  
Zentrums zone (Gestal tungspl anpfli cht) / Zone  öffe ntli cher 
Nutzung mi t (G estaltungs pl anpfl ic ht)

Kanton Aargau/ Bund bestehende G ebäude nutz en / ni cht verfügbar bis  2030

10a Zeughausareal Süd

713 17'478

  
Spez ialzone Torfe ld Nord (G estaltungs pl anpfl icht / 
Ensembleschutzzone) / Arbe iten und Wohnen 5-ges chos sig 
(G estaltungspl anpfl icht / kant. Denkmals chutzobje kt)

Bund nicht verfügbar wegen Kanton

10b** Zeughausareal Nord

722 / 723 ca. 19' 000

  
Zone öffentli che r Nutz ung Kanton Aargau Verfügbarke it?? ?

11 Torfeld Nord - Westtei l
714 / 715 / 716 3'646 / 2'351 / 30'577

  
Spez ialzone Torfe ld Nord (G estaltungs pl anpfl icht) / Arbe ite n und 
Wohnen 5-ges choss ig (Ge stal tungsplanpfl icht)

Kanton Aargau
Hacienda Immobil ien AG
Agybo Immobili en AG

12 Torfeld Nord - Mitte lte il
719 10'452

  
Spez ialzone Torfe ld Nord (G estaltungs pl anpfl icht) / Arbe ite n und 
Wohnen 5-ges choss ig (Ge stal tungsplanpfl icht)

Pri vat (Weinkel le re i 
Aarau)

13 Torfeld Nord - Osttei l

778 / 5101 4'479 / 5'223

  
Spez ialzone Torfe ld Nord (G estaltungs pl anpfl icht) / Arbe itsz one  / 
Arbe iten und Wohnen 5-ges chos sig (G estaltungs pl anpfl icht)

Pri vat (Kuhn Max AG / 
Schenker Danie l)

14 Torfeld Nord (Ostbereich)
5111 10'397    Arbeitszone / Arbe iten und Wohnen 5-ges choss ig 

(G estaltungspl anpfl icht)
Pri vat
Cargo Service  Aarau AG

15 Torfeld Süd - Os tbere ich
1138 ca. 32' 700

  
Spez ialzone Torfe ld Süd / Arbei ten und Wohne n 5-gesc hossi g 
(G estaltungspl anpfl icht)

Pri vat Fussbal lstation

16 Schlachthof
940 8'961    Arbeitszone / Arbe iten und Wohnen 5-ges choss ig 

(G estaltungspl anpfl icht / kant. Denkmals chutzobje kt)
Einwohnergemeinde / 
Finanzsvermögen

17 Bus Garage Tel li
3744 8'601    öffentl . Bauten und Anl agen Pri vat

Post Immobil ien AG

18 Kunath - Areal
974 19'819

  
Arbeitszone / Arbe iten und Wohnen 5-ges choss ig 
(G estaltungspl anpfl icht)

Pri vat (Im motel li  AG)

19 Leichtathletikanlage Te ll i
849 23'400

  
öffentl . Bauten und Anl agen / Zone  öffe ntli che Nutz ung Kanton Aargau / 

Ortsbürgergemeinde 
Aarau

20 Siebenmättli
4158 14'731    Grünzone /  Zone  Landwi rtschaft Einwohnergemeinde / 

Verwal tungsvermögen

21 Obermatt 1020 / 1023 / 1024
ca. 15' 000

  
(G emeinde Suhr) Ei nwohnergemeinde / 

Verwal tungsvermögen 

22 Hinterfe ldquartier

5985 / 5981 / 5980 / 
5977 / 5964

10'696 / 2'087 / 2' 093 / 
9'256 / 8'735

  
(G emeinde Suhr) Ei nwohnergemeinde / 

Verwal tungsvermögenun
d Ortsbürgergemeinde 
Aarau

dezentral

23 Gönhardgüter /
Heinerich-Wirri

567 / 568 / 2013 / 3448 
/ 2014

6'126 / 2'667 / 20'7778 / 
4'531 / 7'014   

öffentl . Bauten und Anl agen / Zone  öffe ntli che Nutz ung (O bj ekte  
kant. D enkmals chutz  und besondere Bauten)

Einwohnergemeinde / 
Verwal tungsvermögen

Vill en ei nbezi ehen,  ehemals Standort für FHS geplant

24 Schl itte lwiese Gönhard
559 9'973    Einfami lienhaus zone / Zone  Wohnen 2-gesc hoss ig Pri vat (Erbg. Hassl er-

Schmid Hans)
Grundstück is t in Pri vatbesi tz, Kaufpre is vermutli ch hoch

25 Goldern KG
545 24'545    öffentl . Bauten und Anl agen / Grünanlagen /  Zone  öffentl iche  

Nutzung / Zone  Landwirtschaft
Einwohnergemeinde / 
Verwal tungsvermögen

Grünzone ni cht bebaubar

26 Brüggli feld
128 ca. 21' 500    (G emeinde Suhr) Ortsbürgergemeinde 

Aarau

27 Schäferwiese (KSA)
652 / 653 / 654 + 
Parzel lenante il e  655 / 
612

4'943

* * *
öffentl . Bauten und Anl agen / Zone  öffe ntli che Nutz ung KSA AG * Parze ll engrössen zu kle in für 2 - 4 ges choss igen Bau; 5-6 ges choss iger 

Bau mögli ch. Einbezug / Mitbenützung der Parkanlage KSA AG für 
Aus senraum notwendig.

28 Schäferwiese (KSA +  1 
Privater)

4'943 m2 + Parzel le  649 6'002

* * *
Zone öffentli che  Nutzung und Zone Arbei ten und Wohne n (AW5) KSA AG  /Pri vat (René 

Fricker)
* Parze ll engrössen zu kle in für 2 - 4 ges choss igen Bau; 5-6 ges choss iger 
Bau mögli ch. Einbezug / Mitbenützung der Parkanlage KSA AG für 
Aus senraum notwendig.

29 Schäferwiese (KSA +  2 
Private)

6002 m2+Parze ll e 646 7'997

* * *
Zone öffentli che  Nutzung und Zone Arbei ten und Wohne n (AW4 
und AW5)

KSA AG  / Private (René 
Fricker / Robert 
Aeschbach)

* Parze ll engrössen zu kle in für 2 - 4 ges choss igen Bau; 5-6 ges choss iger 
Bau mögli ch. Einbezug / Mitbenützung der Parkanlage KSA AG für 
Aus senraum notwendig.

Schüler kommen  aus Aarau, 
Küt tigen u nd Biebers tein

Bewertung zen tral gu t g ut gu t gu t ja

Parzelle liegt in der Mit te des 
Einzugsgebiet es. Die Meh rheit 
der Schüler haben einen 
kurzen  Sch ulweg.

es gibt  eine direkt e Verbindung 
für all e Schü ler  oh ne 
U msteigen

Ru hige Lage, n äh e 
G rünfläche

Velowege, 
Qu ar tierst rass en

polit ische als  au ch  
s tädtebaulich machbar. 

Mitn utzung anderer 
Sport an lagen, anderer 
schulis cher 
Infrast ruktur en

mittel mi tte l mittel mittel mittel mitte l

per iph er sch lech t sc hle cht sch lech t sc hlec ht n ein

Parzelle liegt am R an d des  
Einzugsgebiet es, die Mehrheit  
der Schüler hat ein en  langen 
Schulweg

keine Halt est el le in 
unmit telbarer Näh e

In du str ie, hohe 
Lärmemis sionen

Erreichbar keit  über 
verkehr sreiche Stras se 

Polit ische Machbarkeit 
gering

Stand un d Pl an ung Mai 201 7 St and 2017

Parz el len Beurte ilung

% - Gewichtung der Beurtei lungsfaktoren

* siehe Bemerkungen* * Neu: Input 26.8.2019, Franziska Graf

11.12.2023Information Standorte 
Oberstufe
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3 Standorte:

Leichtathletikareal Telli: 30 Abt. 

Schachen, OSA: 24 Abt.

Suhrenmatte: 24 Abt.

Total: 78 Abt.

30

2424

Telli

11.12.2023Oberstufenzentrum Telli 
Einwohnerratsinformation

Weiteres Vorgehen: 
Variante A

Information Standorte 
Oberstufe

3 Standorte:

Leichtathletikareal Telli: 30 Abt. 

Zelgli: 24 Abt.

Suhrenmatte: 24 Abt.

Total: 78 Abt. 24

24

Telli

30

11.12.2023Oberstufenzentrum Telli 
Einwohnerratsinformation

Weiteres Vorgehen: 
Variante B

Information Standorte 
Oberstufe
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2 Standorte:

Leichtathletikareal Telli: 54 Abt.

Suhrenmatte: 24 Abt.

Total: 78 Abt.
24

Telli

54

11.12.2023Oberstufenzentrum Telli 
Einwohnerratsinformation

Weiteres Vorgehen: 
Variante C

Information Standorte 
Oberstufe

Weiteres Vorgehen Landabtausch

11.12.2023Information Standorte 
Oberstufe
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Eigentumsverhältnis IST

11.12.2023

Standort Sportanlage Telli

Pacht
(ca. 3'500 m2)

Baurecht
(ca. 19'900 m2)

Ablauf per 31.12.2052

Parzelle Nr. 849 im 
Eigentum der OBG im 
Baurecht an den Kanton 
abgegeben. 

Teilfläche von 3'500 m2

verpachtet an Kanton. 

Parzellen Nr. 850 und 851 
im Eigentum des Kantons.

Information Standorte 
Oberstufe

11.12.2023

Eigentumsverhältnis  SOLL (Vorschlag OBGV 13.11.2023)

Standort Sportanlage Telli

31'120 m2

Unentgeltliche Abgabe 
gesamtes Areal im 
Baurecht an die EWG

Information Standorte 
Oberstufe
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11.12.2023

Eigentumsverhältnis SOLL - NEU

Standort Sportanlage Telli

Die Parzelle Nr. 849 wird 
von der EWG im Baurecht 
übernommen.

Die EWG vereinbart mit 
der OBG einen  Bau-
rechtszins.

Die Parzellen Nr. 850 und 
851 werden von der EWG 
übernommen.

Parz. 849

Parz. 850
Parz. 851

Information Standorte 
Oberstufe

Abgabe OBG
(Tausch)

11.12.2023

Standort 
OSA Schachen

2'841 m2

Tauschobjekt Schulareal OSA

Übertragung zu Eigentum       2'841 m2

Rückgabe Baurecht            +   6'718 m2

9'559 m2

Tauschobjekt Schulareal OSA

Übertragung zu Eigentum       2'841 m2

Rückgabe Baurecht            +   6'718 m2

9'559 m2

Rückgabe OBG
(Teilheimfall)

6'718 m2

IST SOLL

IST:
Parzelle Nr. 195 im 
Eigentum EWG Aarau

Parzelle Nr. 3045 im 
Eigentum OBG Aarau 
und an EWG im 
Baurecht abgegeben

SOLL Vorschlag
OBGV 13.11.2023:
Tausch Parzelle Nr. 
195 an OBG 

Teilfläche der 
Parzelle 3045 (Areal 
OSA Schachen) wird 
abparzelliert und 
geht an OBG zurück 

Information Standorte 
Oberstufe
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Nächste Schritte

Einwohnerrat
Projektierungskredit "weitere Möglichkeiten" Q1 2024

Einwohnerrat 
Präsentation erarbeitete Szenarien Q2 2024

Ortsbürgergemeindeversammlung
Vorlage Landabtausch Q2 / Q3 2024

Einwohnerrat
Vorlage Landabtausch und
Projektierungskredit Q3 / Q4 2024 

Volk
Vorlage Landabtausch und Q4 2024 /
Projektierungskredit Q1 2025 

11.12.2023Information Standorte 
Oberstufe

Fragen / Abschluss

11.12.2023Information Standorte 
Oberstufe
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Vielen Dank für Ihr Interesse!

11.12.2023Information Standorte 
Oberstufe


